Gemeindeversammlung

G E M E I N D E Protokoll Gemeindeversammiung

k\ = STAMMHE'M 1. Versammlung der Amtsperiode 2022-2026 vom 21.

September 2022
Datum: 21. September 2022
Zeit: 19:30 Uhr - 23:30 Uhr
Ort: Schwertsaal Oberstammheim
Vorsitz: Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin
Anwesend: 107 Stimmberechtigte

5 Gaste (nicht stimmberechtigt; inkl. Presse)

Stimmenzihler: Martin Ita, Unterstammheim
Felix Bachli, Oberstammbheim

Protokoll: Christian Noth, Gemeindeschreiber

Protokoll umfasst: Beschluss 1/2022 bis 4/2022

Beschliisse

1. Revision kommunale Richtplanung

2. Revision Nutzungsplanung

3. Aufhebung Gestaltungsplan Kiesabbau Feldern

4. Bericht Uber die nichtberticksichtigten Einwendungen zur Revision der Richt- und

Nutzungsplanung

Anfragen

5. Schriftliche Anfrage Heidi und Peter Oberholzer-Schwendimann
Gemeindeprasidentin Beatrice Ammann weist die Stimmberechtigten im Rahmen der Abnahme der
Traktandenliste darauf hin, dass mit dem Traktandum 4, «Bericht tber die nicht berticksichtigten
Einwendungen zur Revision der Richt- und Nutzungsplanung» aufgezeigt werden muss, dass Antrage
und Einwendungen eingegangen sind und, dass diese entgegengenommen und behandelt worden

sind. Die Beschlussfassungen der Planungsgruppe wurde den einzelnen Einwendern zudem schriftlich
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mitgeteilt und sind in diesem Bericht zusammengefasst und dokumentiert. Die Gemeindeversammlung
muss das Vorliegen des Berichtes mit einem Abnahmebeschluss bestatigen.

Deshalb sei es wichtig, dass Anderungsantrage bei den vorhergehenden Traktanden 1 und 2, allenfalls
3, eingebracht werden und dann bei dem entsprechenden Thema zu behandeln sind.

Beschluss 1/2022

B1 BAUPLANUNG, RAUMPLANUNG
B1.03 Kommunale Planung Stammheim
B1.03.2 Kommunale Richt- und Nutzungsplanung

Revision kommunale Richtplanung

Sachverhalt

Aufgrund der Fusion bendtigt die neue Gemeinde Stammheim eine gemeinsame Richtplanung. Die
Revision der kommunalen Richtplanung soll den gewandelten Anspriichen Rechnung tragen und die
Grundlage fiir eine qualitatsvolle und nachhaltige rdumliche Entwicklung bilden. Die bestehenden
kommunalen Richtpléne sollen komplett aufgehoben und durch neue Richtpline ersetzt werden.

Vorgdngig zur Revision der Richt- und Nutzungsplanung hat der Gemeinderat ein rédumliches
Entwicklungskonzept (REK) erarbeitet. Das REK macht Aussagen zu den Bereichen Siedlung, Landschaft,
Verkehr und Energie und bildet das Fundament fiir die Revision der Richt- und Nutzungsplanung.

Planungshorizont:

Der Richtplan ist auf einen Entwicklungszeitraum von 20-25 Jahren ausgerichtet, dies bedeutet, dass er
die langfristige Entwicklung aufzeigt.

Offentliche Mitwirkung:

Die 6ffentliche Auflage gemass § 7 PBG erfolgte vom 14. April 2022 bis 13. Juni 2022. Wahrend der
Auflagefrist konnte sich jedermann zur Planvorlage dussern und schriftliche Einwendungen dagegen
vorbringen. Gegen den kommunalen Richtplan ist eine schriftliche Einwendung eingegangen

Festsetzung durch Gemeindeversammlung:

Die Gesamtrevision der kommunalen Richtplanung erfordert einen formellen Festsetzungsbeschluss

der Gemeindeversammlung. Die Revisionsvorlage muss durch die Baudirektion genehmigt werden.

Revisionsbestandteile:

Die Revision der kommunalen Richtplanung besteht aus den folgenden Bestandteilen:

*  Kommunaler Richtplan, Bereich Verkehr und Bereich 6ffentliche Bauten und Anlagen,
Richtplantext mit Erlduterungen geméss Art. 47 RPV

*  Kommunaler Richtplan, Bereich Verkehr und Bereich 6ffentliche Bauten und Anlagen,
Richtplankarte 1:5'000
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Sachverhalt:

Ziele des Richtplanes:

Die Hauptziele fir die richtplanrelevanten Inhalte kénnen entsprechend den Leitgedanken des REK wie
folgt zusammengefasst werden.

Bereich 6ffentliche Bauten und Anlagen:

*  Der Bedarf an 6ffentlichen Einrichtungen ist in geeigneter Weise gedeckt und es bestehen
weiterhin ausreichend Flachenreserven.

*  Fir die Senioren stehen verschiedene Angebote an Alterswohnungen mit und ohne Service-
Dienstleistungen zur Verfligung. Eine durchgehende, integrierte Betreuung ist gewihrleistet und
der Bedarf an Pflegeplatzen gedeckt

*  Der benétigte Schulraum ist fiir ein zeitgemasses Unterrichten in Kindergarten, Primarschule und
Sekundarschule mit Zeithorizont von 2035 vollsténdig vorhanden

* Die Anlagen fir Sport, Spiel und Freizeit erfreuen sich einer regen Beniitzung und sind in einem
zeitgemassen Zustand.

*  Eine zentrale Wertstoffsammelstelle mit geregelten Offnungszeiten deckt die Bediirfnisse der
Bevdlkerung ab.

»  Die Kapazitaten der Sammelstellen sind mit verbesserten Zufahrtsverhltnissen
benutzerfreundlich ausgebaut.

Bereich Verkehr:

*  Ortsdurchfahrten aufwerten

*  Verkehrssicherheit erhthen und Velo- und Fusswegnetze optimieren.
+  Offentlichen Verkehr férdern

Inhalte Verkehrsplan:

+  Offentlicher Verkehr

*  Strassennetz

*  Umgestaltung Strassenraum
*  Ortseinfahrten

*  Parkierung

*  Fuss- und Wanderwege

*  Radwege

*  Veloabstellanlagen

Inhalte Plan der éffentlichen Bauten und Anlagen:
e Allgemeines

*  Ubergeordnete Festlegungen
*  Kommunale Festlegungen

Diskussion:

Werner Schwendimann, Oberstammheim

Der jetzt vorgelegte Plan des raumlichen Entwicklungskonzepts 1:5'000 ist nicht gleich wie derjenige in
der Auflage vom April. Dies ist ein eigenartiges Vorgehen des Gemeinderates. Der jetzt vorliegende
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Plan ist deutlich klarer als der urspriingliche Plan und ist somit fiir die heutige Beratung gut
anwendbar.

Ich habe in meiner Einwendung zum Entwicklungskonzept die Streichung der Offeniegung des
Tobelbaches im Plan und im Text beantragt. An diesem Antrag halte ich fest und bitte Sie, mich dabei
Zu unterstltzen.

Die Fléche im bezeichneten Entwicklungsgebiet zwischen der Bachstrasse und der Bahnlinie betréagt
gemass GIS-Information 620 Aren Landwirtschaftsland. Davon sind rund 250 Aren fiir die Offnung des
Tobelbaches vorgesehen. 620 Aren Kulturlandverlust im Gebiet darf nicht hingenommen werden. Die
vorgeschlagene Erweiterung der Bauzone kénnte ja noch als verniinftig betrachtet werden, dies aber
erst, wenn die hohen Baulandreserven im jetzigen Baugebiet aufgebraucht sind.

Gar nicht einverstanden bin ich mit der Offenlegung des Tobelbaches von der Bachstrasse bis zur
Bahnlinie. In diesem Gebiet gab es ja nie einen Bach. Ich sehe nicht ein, dass hier ein kiinstlicher Bach
gebaut werden soll. Das Bachgebiet misste ja tberall mit schatten-spendenden Strauchern und
Baumen bepflanzt werden. Damit entstlinde stdlich vom Dorf ein 500 bis 600m langer Busch- und
Baumriegel vor dem Dorf. Die Sicht vom Dorf ins Tal und umgekehrt wére sehr stark eingeschrankt. Die
Erstellungskosten wéren sehr hoch und die jahrlichen Unterhaltskosten massiv hoher als der Unterhalt
in Réhren.

Gemass Gemeinderat miisste im unteren Teil der geplanten Bauzone der Bach verlegt werden und
darum offengelegt werden. Es gibt gute Griinde, dieses Ansinnen zu verhindern. Bis etwas zur Mitte
des Gebietes kann der Bach in der Réhre bleiben. Im unteren Teil misste bei einer Bebauung
tatséchlich der Bach verlegt werden. Die Offnung miisste ausgerechnet in der Nahe des
gemeindeeigenen Grundwasserpumpwerks und im Zustrémbereich dieses Grundwassers erfolgen. Es
trifft zwar zu, dass beim Pumpwerk keine Schutzzonen bestehen, es ist aber immer noch unser
Grundwasser und muss dauerhaft geschitzt bleiben. Auch fiir die Bewasserung der Kulturen brauchen
wir sauberes Wasser. Eine weitere Variante wére, auf die vorgesehene Bauzone zu verzichten.

Auf einer grossen Flache misste direkt tiber dem Grundwasser die schiitzende Erdschicht abgetragen
werden. Die Bachsohle kdme durch diese Ausgrabungen viel naher an das Grundwasser. Im grossen
Einzugsgebiet der Oberstammer Béche ist eine Verschmutzung jederzeit mdglich. Eine Verschmutzung
des Grundwassers wollen wir nicht. Darum muss der Tobelbach in den Réhren bleiben. Im Bereich
Sdumerweg und Bahn sind ja auch noch einige Probleme zu Igsen. Dort kann es ja auch nur mit einem
eingedolten Gewasser eine gute Lésung geben.

Im gesamten Raumlichen Entwicklungskonzept fand ich kein einziges Mal das Wort Fruchtfolgeflachen.
Das begreife ich nicht. In meiner Begriindung zur Einsprache habe ich darauf hingewiesen. Es gibt
einen rechtsgdltigen Plan der Fruchtfolgeflachen fiir dieses Gebiet. Rund 350 Aren sind
Fruchtfolgeflédchen. Diese missen bei einer Umnutzung zwingend vollumfanglich ersetzt werden. Auch
die Offenlegung des Baches ist eine Umnutzung uns somit nicht méglich. Stammbheim durfte diese
Flachen kaum ersetzten k&nnen. Mit dem Verzicht auf eine Offnung miisste die Gemeinde nur noch ca.
50 Aren Fruchtfolgeflachen fiir die Bauzone irgendwo ersetzen. Die fehlenden Fruchtfolgefléchen und
unndtige Bachoffnung muss zur teilweisen Ablehnung dieses Konzeptes fiinren. Darum beantrage ich,
die ersatzlose Streichung im Plan und im Text des Raumlichen Entwicklungskonzeptes lber die
Offenlegung des Tobelbaches. Jetzt haben wir diese Méglichkeit noch. Aus Erfahrung weiss ich, dass
solche Eintrage spater kaum wegzubringen sind.
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Simon Bachmann, Bauvorstand

Das raumliche Entwicklungskonzept ist ein tibergeordnetes Planungsinstrument, welches der
Gemeinderat in seiner eigenen Kompetenz als Leitbild erarbeitet hat. Wir sind jedoch gerne bereit,
sofern dies von der Versammlung so gewlnscht wird, die Anpassungen von Werner Schwendimann zu
berlcksichtigen.

Die Gemeinde Stammbheim hat eine Baulandreserve von ca. 20 Jahren. Bevor die Baulandreserven nicht
aufgebraucht sind ist es véllig ausgeschlossen, dass weiteres Bauland eingezont wird. Ein eingedolter
Bach muss jedoch bei einer allfélligen Bebauung zwingend geéffnet werden. Sollte die Versammlung
beschliessen, dass der Tobelbach aus dem Raumlichen Entwicklungskonzept genommen wird, andert
sich nichts an der Tatsache, dass wenn in diesem Gebiet etwas geplant ist, der Bach gedffnet werden
musste. Dass Fruchtfolgefldchen kompensiert werden mussten, ist dem Gemeinderat durchaus bewusst
und mdsste in diesem Fall natrlich umgesetzt werden.

Sigi Oswald, Oberstammheim

Ware im kommunalen Richtplan auch eine 6ffentliche Toilette enthalten? Dies vermisse ich seit Jahren
im Stammertal.

Olaf Wolter, Suter von Kénel Wild AG

Der kommunale Richtplan ist ein strategisches Fiihrungsinstrument fiir die kommenden 20 Jahre und
enthalt Grossvorhaben. Etwas Konkretes wie z.B. eine &ffentliche Toilette sollte dem Gemeinderat als
Anregung direkt mitgeteilt werden. Der Richtplan ist dafiir ca. 2 Stufen zu hoch.

Anderungsantrige Raumliches Entwicklungskonzept:

Antrag Werner Schwendimann

Ersatzlose Streichung des Tobelbachs im Plan und Text (Seite 21) des Rdumlichen Entwicklungskonzept

Der Antrag von Werner Schwendimann wird mit offensichtlicher Mehrheit angenommen.

Schlussabstimmung

Der kommunale Richtplan Bereich Verkehr und Bereich 6ffentliche Bauten und Anlagen wird von der
Gemeindeversammlung mit offensichtlicher Mehrheit angenommen.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Der vorliegende kommunale Richtplan Bereich Verkehr und Bereich 6ffentliche Bauten und Anlagen
wird mit den von der Versammlung angenommenen Anpassungen genehmigt.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Simon Bachmann, Gemeinderat, z.H. «Beratende Kommission BZO» (per Mail)
- Olaf Wolter, Planungsbiiro Suter/von Kanel/Wild AG, Zirich (per Mail)
- Christian Hani, Baurechtsberatungen, Altikon (per Mail)
- Peter Steinauer, Bausekretar (per Mail)
- Dossier 2020-38
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Beschluss 2/2022
B1 BAUPLANUNG, RAUMPLANUNG
B1.03 Kommunale Planung Stammheim
B1.03.2 Kommunale Richt- und Nutzungsplanung

Revision Nutzungsplanung

Sachverhalt

Seit dem 1. Januar 2019 besteht die neue Gemeinde Stammheim. Geméass Zusammenschlussvertrag hat
die neue Gemeinde Stammheim bis spatestens 2022 eine Bau- und Zonenordnung (BZO) fiir das
gesamte Gemeindegebiet zu erlassen.

Dies bedeutet, dass die bestehenden Unterlagen der Nutzungsplanung zusammengefiihrt, aktualisiert
und wo nétig ergdnzt werden missen. Im Rahmen der vorliegenden Revision der Nutzungsplanung
muss ausserdem die interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) umgesetzt
werden. Ferner ist der Mehrwertausgleich gemé&ss den Vorgaben des kantonalen
Mehrwertausgleichsgesetzes zu regeln.

Revisionsbestandteile:

*  Zonenplan 1:5000

*  Kernzonenplan Girsberg 1:1000

*  Kernzonenplan Guntalingen 1:1000

*  Kernzonenplan Oberstammheim 1:1000

*  Kernzonenplan Unterstammheim 1:1000

*  Kernzonenplan Waltalingen 1:1000

*  Waldabstandslinienplan Oli und Sagiacker 1:500

*  Bau- und Zonenordnung (synoptische Darstellung)
*  Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

*  Bericht zu den Einwendungen

Offentliche Mitwirkung:

Die Revisionsvorlage wurde am 21. Méarz 2022 vom Gemeinderat zuhanden der &ffentlichen Auflage
verabschiedet. Die 6ffentliche Auflage gemass § 7 PBG erfolgte vom 14. April 2022 bis 13. Juni 2022.
Wahrend der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Planvorlage &ussern und schriftliche Einwendun-
gen dagegen vorbringen.

Sachverhalt:

Die wichtigsten Kerninhalte der Revision sind nachfolgend zusammengefasst. Der detaillierte
Revisionsinhalt ist den vollstandigen Unterlagen der Revisionsakten zu entnehmen.

Seite 6



Gemeindeversammiung

GEMEINDE

Protokoll Gemeindeversammlung

NN STAMMHE'M 1. Versammlung der Amtsperiode 2022-2026 vom 21.

September 2022

Zonenplan:

Der Zonenplan wurde Uberprift und an verschiedenen Orten punktuell angepasst. Folgende
Anderungen wurden vorgenommen:

Umzonungen:

Kernzone «in der Gasse» (Unterstammheim)
Kernzone Gemeindehausplatz (Unterstammheim)
Bahnhofsstrasse (Unterstammheim)

Misliweg (Unterstammheim)

Rietweg (Unterstammheim)

Blelweg (Oberstammheim)

Rietweg (Oberstammbheim)

Auszonungen:

Oli (Oberstammheim): Das Areal befindet sich nicht mehr im Siedlungsgebiet des kantonalen
Richtplans. Es wird daher ausgezont und wie die angrenzenden Grundstiicke in die Freihaltezone
Uberfihrt

Sagiacker (Oberstammheim): Das Areal befindet sich nicht mehr im Siedlungsgebiet des
kantonalen Richtplans. Es wird daher ausgezont und wie die angrenzenden Grundstiicke der
kantonalen Landwirtschaftszone zugeordnet.

Einzonungen:

Morgensonne (Oberstammheim): Einzonung in die Kernzone |, verbunden mit einer
Gestaltungsplanpflicht.

Die Grundeigentiimer des Grundstlicks Kat.-Nr. OH3270 haben dem Gemeinderat den Antrag
gestellt, die Wohn- und Betriebsgebaude des Landwirtschaftsbetriebs «Morgensonne» einer
geeigneten Bauzone zuzuweisen. Die Antragsteller begriinden ihren Antrag mit einer Anderung
des Betriebskonzeptes. Die Viehhaltung wird aufgegeben und der Betrieb auf Feldfriichte,
Gemise, Obst, Beeren und den Rebbau ausgerichtet, verbunden mit einer Erweiterung der
Wertschdpfunskette auf dem Hof, insbesondere mit dem Ausbau der Direktvermarktung

Die Wohn- und Betriebsgebdude liegen innerhalb des kantonalen Ortsbildperimeters. Darin sind
das Bauernhaus (Vers.Nr. 53) und das Stockli (Vers.-Nr. 51) als pragende oder strukturbildende
Gebaude aufgefiihrt. Die Geb&ude sind zudem im kommunalen Inventar verzeichnet. Ebenso liegt
das Areal innerhalb des Siedlungsgebietes gemass kantonalem Richtplan.

Vorgesehen ist die Einzonung in die Kernzone |, verbunden mit einer Gestaltungsplanpflicht. In
der Gestaltungsplanpflicht wird folgendes festgehalten:

- Erhaltung des Ensembles, bestehend aus Bauernhaus mit Okonomieteil (Vers.-Nr. 53), der
stidlich angebauten Scheune/Trotte und dem Stéckli (Vers-Nr. 51), in seiner ortsbaulichen und
denkmalpflegerischen Qualitat

- Ersatz des Grossviehstalls (Vers.-Nr. 460) durch einen Neubau mit héchstens zwei
Wohneinheiten

- Rlckbau der Silos und Anlage eines landlichen Gartens

- Sicherstellung einer einwandfreien Integration des gesamten Ensembles ins Ortsbild
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Mit der Einzonung von der Landwirtschaftszone in die Kernzone | mit Gestaltungsplanpflicht kann
der bestmdgliche Erhalt der schutzwlrdigen Bauten sichergestellt werden. Gleichzeitig wird mit
den Gestaltungsplanvorgaben sichergestellt, dass das Einwohnerpotenzial nur sehr geringfligig
(um zwei Wohneinheiten) erhéht wird, da im bestehenden Ensemble die Méglichkeit einer
zusétzlichen Wohnnutzung aus denkmalpflegerischen Griinden stark eingeschrankt wird. Der
ortsbaulich wichtige 6stliche Dorfeingang von Oberstammheim kann ungeschmalert erhalten
werden.

Mit den Antragstellenden soll zudem vereinbart werden, dass die Errichtung einers
landwirtschaftlichen Ersatzbaus als Folge der Einzonung ausgeschlossen ist.

Die Einzonung untersteht dem kantonalen Mehrwertausgeich.

Auf die geplante Einzonung im Gebiet Frauwies (Unterstammheim) wird vorldufig verzichtet. Derzeit
wird eine Standortevaluation und eine Machbarkeitsstudie fiir ein zentrales Feuerwehr- und
Werkhofzentrum durchgefiihrt. Nach Abschluss der Studie soll der neue Standort im Rahmen einer
Teilrevision der Richt- und Nutzungsplanung festgelegt werden.

Diskussion:

Viola Fenner, Waltalingen

Ich habe auf dem Plan gesehen, dass auf unserem Grundsttick in Waltalingen neu durch die Baudirektion
ein Stlick Wald eingezeichnet ist. Wir haben dies mit dem Kanton besprochen und die Information
erhalten, dass an der bisherigen Situation nichts gedndert werde. Diese Information ist zu Handen des
Protokolls.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Im Stammertal gibt es diverse kleinere Umzonungen. Im angesprochenen Fall ist der Vermerk «durch
Baudirektion» auf dem Plan ersichtlich. Aus diesem Grund ist es nicht Gegenstand der heutigen
Festlegung. Wenn sie von der Baudirektion die Information erhalten haben, dass dies korrigiert werde,
ist das sicherlich ein gutes Zeichen und wird entsprechend protokolliert.

Martin Farner, Oberstammheim

Die Auszonungen Séagiacker und die Freirdume in Unterstammheim miissen finanziert werden. Werden
die Entschadigungen durch die Gemeinde finanziert? Der Kanton wird diese nicht entschidigen, wenn
wir dies heute so genehmigen. Zudem wére ich froh, wenn bei Abstimmungen die Ja-Stimmen, Nein-
Stimmen und die Enthaltungen ausgezahlt wiirden.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Wir sind bei der Revision des Zonenplans und werden im 3. Teil bei den Kernzonenplanen nochmals auf
die Thematik der Entschadigung der Freirdume zu sprechen kommen. Die Auzsonung Sagiacker erfolgt,
weil das Gebiet im kantonalen Richtplan nicht mehr als Siedlungsgebiet bezeichnet ist und deshalb nicht
bebaut werden kénnte.

Seite 8



Gemeindeversammlung

G E M E I N D E Protokoll Gemeindeversammlung

N STAMMH ElM 1. Versammlung der Amtsperiode 2022-2026 vom 21.

September 2022

Rita Ritimann, Unterstammheim

Vis-a-vis der Morgensonne wurde Bauland verkauft. In welcher Zone liegt dieses?

Beatrice Ammann, Gemeindeprésidentin

Das Bauland vis-a-vis der Morgensonne liegt in der Kernzone I.

Peter Oberholzer, Unterstammheim

Ich habe eine Frage zum Feuerwehrhsli am Rietweg. Das Feuerwehrhdsli liegt aktuell in der Wohn- und
Gewerbezone und soll neu der Gewerbezone zugeordnet werden. Dies ist fiir die Erschliessung des
Gewerbegebiets Stangen vorgesehen. Daraus schliesse ich, dass die Erschliessung von Siiden her geplant
und gewinscht ist. Ich méchte auf diesen Punkt im Traktandum 4 noch genauer eingehen. Es erstaunt
mich jedoch, wie haufig die Gemeinde sagt, wir wollen sémtliche Optionen und Méglichkeiten offen
behalten und hier wird bereits die Erschliessungsrichtung in die Wege geleitet. Dies betrifft unsere
Liegenschaft sehr direkt.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Habe ich deine Aussage korrekt interpretiert, dass Du keinen Antrag stellst?

Peter Oberholzer, Unterstammheim

Das ist korrekt, ich wollte einfach platzieren, dass hier eine Richtung vorgelegt wird, obwohl der
Gemeinderat immer behauptet hat, dass alle Mdglichkeiten offenbleiben sollten.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

In diesem Fall wére es jetzt Zeit, einen Antrag zu stellen, dass das Grundstiick beim Feuerwehrhisli am
Rietweg in Unterstammheim nicht umgezont wird.

Peter Oberholzer, Unterstammheim

In diesem Falle stelle ich den Antrag, dass das Grundstiick beim Feuerwehrhiisli am Rietweg in
Unterstammheim nicht umgezont wird.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Bei der Umzonung geht es darum, dass das Gewerbegebiet Stangen gut und richtig erschlossen werden
kann. Es wurde gesagt, der Gemeinderat habe sich verschiedene Optionen offengelassen. Ich kann lhnen
sagen, welche Mdglichkeiten das Gewerbegebiet Stangen zu erreichen es aktuell gibt. Am Rietweg beim
Grundstiick Oberholzer geht es zum Gewerbegebiet. Die aktuelle Verkehrssituation mit den 2 Kurven
und der Einmindung ist schwierig. Mit dieser Umzonung kdnnen wir eine weitere Méglichkeit schaffen.
Bei der Erschliessung von Stiden her gibt es 2 Varianten. Die 1. Méglichkeit ist die Umfahrungstrasse,
welche im Richtplan enthalten ist. Ob diese Strasse irgendwann mal gebaut wird ist jedoch véllig offen.
Die 2. Méglichkeit von Stden her ist, liber den Weg, welcher aktuell hinter der Landi zum Bahniibergang
flhrt. Das sieht zwar sinnvoll aus fir die Erschliessung, liegt aber in der Landwirtschaftszone und ist
deshalb ausgeschlossen. Der Kanton wird keine Erschliessung uber die Landwirtschaftszone bewilligen.
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Aus diesem Grund brauchen wir eine weitere Erschliessungsrichtung und beantragen die Umzonung des
Grundstlcks.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Besten Dank flir die Ausflhrungen, ich mdchte einfach noch erwédhnen, dass im Bereich des Grundsticks
beim Feuerwehrhisli am Rietweg in Unterstammheim auch der Schulweg vorbeifiihrt. Mit der Strasse,
welche am Grundstlick Oberholzer vorbeifiihren wiirde, kénnte der Rietweg vom Verkehr entlastet
werden. Diese Option muss unbedingt offengehalten werden, da es zu einem spéateren Zeitpunkt sicher
eine Studie dazu geben wird.

Peter Wepfer, Oberstammheim

Ich méchte eine Prézisierung zu den Aussagen von Herrn Bachmann anbringen. Das Land fur die
Umfahrungsstrasse wurde bereits ausgeschieden und gehért der Gemeinde Stammheim. Ich kénnte mir
deshalb durchaus vorstellen, dass die Umfahrungsstrasse bis zum Gewerbegebiet irgendwann erstellt
werden wird.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Besten Dank fur die Prézisierung bzw. die Korrektur. Das wirde es etwas erleichtern, wenn die
Umfahrungsstrasse gebaut werden wirde. Ob diese jedoch kommen wird ist nicht vorauszusehen. Sollte
heute jemand kommen und auf dem Gewerbegebiet Stangen etwas umsetzen wollen, benétigt der
Gemeinderat Optionen, welche wir bereits jetzt anbieten kénnen.

Peter Wepfer, Oberstammheim

Eine Erschliessung vom Bahnhof her ist aus meiner Sicht sinnlos, diese muss von aussen gemacht
werden.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Da bin ich voll und ganz bei Dir und habe dies auch beim Kanton so deponiert.

Peter Wepfer, Oberstammheim

Dann muss der Gemeinderat auf den Kanton Druck ausliben.

Beatrice Ammann, Gemeindeprésidentin

Der Kanton misste dann auch eine Bahnunterfiihrung bauen da der Verkehr nicht iiber die Geleise
geflhrt werden kann.

René Heller, Unterstammheim

In diesem Fall wirde der Verkehr durch die bestehende Unterfiihrung, am Bahnhof und an der
Liegenschaft Oberholzer vorbeigefiihrt? Ist es sinnvoll den Verkehr durch das Dorf zu fiihren?
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Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Sinnvoll ist es selbstversténdlich nicht, aber es ist die einzige bestehende Mdglichkeit.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Im Artikel 25 der neuen Bau- und Zonenordnung ist vorgesehen, dass verkehrsintensive Einrichtungen
im Gewerbegebiet nicht zuldssig sind. Damit wird die Verkehrsproblematik entschirft.

Peter Oberholzer, Unterstammheim

Es wurde schon ziemlich viel geredet Uber diese Erschliessungen. Ich wiirde gerne festhalten, dass ohne
AWEL und ohne die SBB in diesem Gebiet gar nichts umgesetzt werden kann. Im September habe ich
von der Gemeinde die Mitteilung erhalten, das bisher noch keine Gesprache stattgefunden haben.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Es ist korrekt, dass mit dem AWEL sowie auch mit der SBB gesprochen werden muss, wenn es um die
konkrete Planung geht. in diesem Stadium sind wir jedoch jetzt noch nicht. Wir versuchen aktuell in der
Ubergeordneten Planung nur, diverse Méglichkeiten zu sichern.

Werner Straub, Oberstammbheim

Ich méchte daran erinnern, dass bei der Bau- und Zonenordnung seinerzeit im Richtplanverfahren die
Kreuzung am Rietweg als sehr gefahrlicher Verkehrsknotenpunkt gesehen wurde. Es macht wenig Sinn
an diesem Ort nun noch mehr Verkehr durchzufiihren. Wie will der Gemeinderat das Problem
entflechten. Von Siiden her wurde dannzumal gesagt, dass wenn jemand ein Projekt in dieser
Gewerbezone planen wiirde, es siidlich die Méglichkeit von 4ha gébe, die provisorisch gesichert seien.
Der Regierungsrat hat dannzumal dem Gemeinderat Oberstammheim diese Méglichkeit offengelassen.
Ich finde wir machen hier Planungsarbeiten, die noch viel zu friih sind.

Martin Farner, Oberstammheim

Das ist korrekt, im Gestaltungsplan von Oberstammbheim war ein Arbeitsplatzgebiet vorgesehen. Dieses
wurde vom Kanton im 1. Schritt abgelehnt. Ich denke nach wie vor, dass es sinnvoll wire und dafur
kdmpfen sollte. Dies wiirde auch zu einer Entflechtung des Gewerbes im Dorf fiihren. Hier muss man
unbedingt weitsichtig handeln.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Besten Dank flr den Hinweis. Dies zeigt, dass solche Varianten auch nicht ausgeschlossen sind, wenn
dieses kleine Grundsttick umgezont wird.

Anderungsantrag:

Heidi und Peter Oberholzer, Unterstammheim

Das Grundstiick beim Feuerwehrhiisli am Rietweg in Unterstammheim soll nicht von der Wohn- und
Gewerbezone in die Gewerbezone umgezont werden.
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Der Antrag wird mit 31 Ja-Stimmen zu 38 Nein-Stimmen bei 24 Enthaltungen abgelehnt.

Schlussabstimmung Revision Zonenplan:

Die Revision des Zonenplans mit den von der Versammlung angenommenen Anderungen wird mit
offensichtlicher Mehrheit angenommen.

Felix Bachli. Oberstammheim

Als Stimmenzéhler méchte ich bitten, dass auch die Nein-Stimmen ausgezéhlt werden.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Bei offensichtlicher Mehrheit ist das Vorgehen statthaft, die Nein-Stimmen miissen nur ausgezahlt
werden, wenn keine offensichtliche Mehrheit vorhanden ist. Ist diese Anfrage als Antrag zu verstehen?

Sigi Oswald, Oberstammheim

Dies ist bereits durch die Bemerkung von Martin Farner erfolgt.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Dann bitte ich die Stimmberechtigten so abzustimmen, dass die Stimmenzahler die Stimmen einwandfrei
zdhlen kénnen.

Auszdhlung der Schlussabstimmung Revision Zonenplan:

Die Revision des Zonenplans mit den von der Versammlung angenommenen Anderungen wird mit 83
Ja-Stimmen zu 7 Nein-Stimmen und 14 Enthaltungen angenommen.

BZO:

Die bestehenden Bau- und Zonenordnungen der drei ehemaligen Gemeinden werden zu einer neuen
Bau- und Zonenordnung zusammengefihrt.

Harmonisierung der Baubegriffe:

Die Harmonisierung der Baubegriffe soll das Planungs- und Baurecht fiir die Bauwirtschaft und die
Bevolkerung vereinfachen. Der Kanton Ziirich hat sich entschieden, die Harmonisierung wie die
umliegenden Kantone umzusetzen. Die BZO muss entsprechend angepasst werden.

Nutzungsziffern:

Die rechtskréftigen BZOs von Oberstammheim, Unterstammheim und Waltalingen verwenden
verschiedene Nutzungsziffern. In den Kernzonen sind dies die Uberbauungsziffer (Unterstammheim
(nur Kernzone Il) und Waltalingen), in den Wohnzonen die Uberbauungsziffer (Unterstammheim) und
die Ausnitzungsziffer (Oberstammheim, Waltalingen) und in der Gewerbezone von Unterstammheim
die Baumassenziffer.

Diese Nutzungsziffern werden in der neuen BZO Stammbheim vereinheitlicht. Die Vor- und Nachteile
der verschiedenen Dichteziffern wurden eingehend gepriift. Die Baumassenziffer hat sich in der
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Gewerbezone bewdhrt und wird dort beibehalten. In den tGbrigen Zonen wird einheitlich die
Uberbauungsziffer verwendet.

Fur die Uberbauungsziffer (UZ) sprechen folgende Argumente:

»  Die Uberbauungsziffer kann im Baubewilligungsverfahren relativ einfach ermittelt und Gberpriift

werden.

. Verbunden mit der Héhenfestlegung (Fassaden- und Gesamthohe) kann die Baudichte relativ gut

gesteuert werden. Auf die Festlegung von Geschosszahlen kann verzichtet werden.

*  Eine kompakte Bauweise (kleiner Fussabdruck) mit Ausschdpfung der zulassigen Héhe wird
geférdert. Grunflachen werden damit indirekt geschont.

Zonenkatalog:

Die Zonentypen der ehemaligen Gemeinden werden zu einem neuen Zonenkatalog zusammengefiihrt.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Zuordnung sowie die Zuordnung zu den Empfindlichkeitsstufen
(ES) gemass Larmschutzverordnung (LSV).

Kernzone |

Kernzone Il

Wohnzone |

Wohnzone Il

Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung
WG

Gewerbezone G

Zone fur 6ffentliche
Bauten Oe

Erholungszone E

Kernzone A

Kernzone B

Wohnzone W1/25
Biielweg

Kernzone Wilen

Wohnzone W1/25

Wohnzone W2/38

Wohnzone mit

: Gewerbeerleichterung
WG 2/38

Zone fur tffentliche
Bauten und Anlagen
OBA

Erholungszone E
Freihaltezone F
Reservezone R

Landwirtschaftszone L

Kernzone |

Kernzone Il

Kernzone Weiler
Girsberg

Wohnzone Wa

Wohnzone Wb

Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen

"6BA

Freihaltezone F
Reservezone R

Landwirtschaftszone L
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Kernzone |
Kernzone Il

Kernzone lli

Kernzone Wilen

Kernzone Weiler
Girsberg

Wohnzone W1
Wohnzone W2a
Wohnzone W2b

Wohnzone mit

Gewerbeerleichterung

WG2
Gewerbezone G

Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen
GBA

Erholungszone E
Freihaltezone F
Reservezone R

Landwirtschaftszone L
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1. Zonen und Zonenplan
+ Art. 1 Zonen

*  Art. 2 Massgebende Grundlagen
Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrédge:

Es werden keine Antrage zu Artikel 1 und 2 gestelit.

Kernzonen (siehe Art. 3-20 BZO):

Alle drei ehemaligen Gemeinden verfligen tiber mindestens zwei Kernzonentypen. Diese
Unterteilungen werden beibehalten.

Neu eingefiihrt wird die Kernzone Il fiir das Gebiet Biielweg in Oberstammheim. Dieses Gebiet ist
aktuell der Wohnzone W1/25 zugeordnet. Da sich das Gebiet im Ortsbildschutzperimeter geméss dem
kantonalen Ortsbildinventar (KOBI) befindet, aber nicht aufgezont werden soll, wird eine neue
Kernzone lll geschaffen, in der die Gestaltungsvorschriften der Kernzone I, aber die
Neubauvorschriften der Wohnzone W1/25 gelten.

In Artikel 3 BZO wird der Zweck der verschiedenen Kernzonentypen beschrieben.

*  Die Kernzone | bezweckt die Erhaltung und sorgféltige Erneuerung der historischen Dorfkerne
und ihrer charakteristischen dérflichen Umgebung.

*  Die Kernzonen Il und Ill bezwecken die schonende Einordnung von Bauten im Ubergangsbereich
zwischen der Kernzone | und den angrenzenden Zonen.

*  Die Kernzone Weiler Girsberg bezweckt die Erhaltung und sorgfaltige Erneuerung der
Weilerstruktur und ihrer charakteristischen Umgebung.

Die teilweise sehr detaillierten Kernzonenbestimmungen werden generell gestrafft. Statt
Detailbestimmungen ist im Einzelfall zu priifen, ob das Bauvorhaben den Einordnungsbestimmungen
in Art. 5 BZO entspricht und die in § 238 Abs. 2 PBG in Kernzonen geforderte gute Gesamtwirkung
erzielt wird.

Die Kernzone Wilen wird aufgrund ausstehender Festlegungen in der (ibergeordneten kantonalen
Richtplanung von der Revision ausgeklammert. Entsprechend der Empfehlung des kantonalen Amtes
fir Raumentwicklung (ARE) werden die Vorschriften der Kernzone Wilen KW unverandert in die
revidierte BZO Gibernommen. Auf die Erstellung eines Kernzonenplans fiir den Ortsteil Wilen wird
vorlaufig verzichtet.
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2. Kernzonen

2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen
* Art. 3 Zweck
*  Art. 4 Nutzweise

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrége:

Es werden keine Antrage zu Artikel 3 und 4 gestellt.

2. Kernzonen

2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen
s Art. 5 Einordnungsanforderungen
* Art. 6 Um- und Ersatzbauten

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrége:

Es werden keine Antrdge zu Artikel 5 und 6 gestellt.

2. Kernzonen
2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen

* Art. 7 Stellung

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewlinscht.
Anderungsantrige:

Es werden keine Antrége zu Artikel 7 gestellt.
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2. Kernzonen
2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen

* Art. 8 Dachgestaltung
Diskussion:

Walter Messmer, Wilen

Bei Artikel 8, Absatz 5 wiirde ich gerne den Antrag stellen, dass in der Kernzone Ortgangziegel gestattet
werden. Dabei geht es darum, dass Ortgangziegel bei Neubauten méglich sein sollen, da diese im
Unterhalt glinstiger sind. Da es in der Kernzone mittlerweile auch Hauser mit Flachdach gibt, sollte auch
dies méglich sein.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Bei Ortgangziegeln handelt es sich um Ziegel, die auch den Dachrand an der Giebelseite eines Hauses
abdecken.

Olaf Wolter, Suter von Kédnel Wild AG

Man muss sich bewusst sein, dass die Verhinderung von Ortgangziege! ein grosses Anliegen des
kantonalen Ortsbildschutzes ist. Das bedeutet, dass, auch wenn dies in der Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Stammheim gestattet wird, dies durch den kantonalen Ortsbildschutz vermutlich nicht
bewilligt werden wird.

Walter Messmer, Wilen

Es ist ja méglich, dass bei ausserordentlich guten Projekten gewisse Dinge erlaubt sind. Dies sieht man
beim Neubau der Leihkasse ohne Vordach sowie auch beim Flachdach des Alters- und Pflegezentrums
Stammertal. Wir sollten die Moglichkeit haben, solche Ortgangziegel bei Neubauten zu beantragen, was
der Kanton dann damit macht werden wir ja sehen.

Hansruedi Langhart, Oberstammheim

Ich sehe die ganze Sache etwas anders. Wir haben so schdne Dérfer worauf wir auch stolz sein kénnen.
Dies hat auch viel mit Details zu tun. Die Ortgangziegel sehen einfach schlecht aus. ich habe auch ein
alters Riegelhaus welches wir umgebaut haben und vor 25 Jahren ohne Ortgangziegel gemacht wurde.
Details sind mir im Ortsbildschutz wichtig, Kanton hin oder her, wir missen unsere Gemeinde Sorge
tragen. ich méchte nicht, dass es bei uns wie in Nussbaumen oder Hittwilen aussieht.

Kaspar Reutimann, Guntalingen
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Artikel 8, Absatz 12 in der neuen Bau- und Zonenordnung stért mich. Es geht dabei um Solaranlagen. Es
wurde eine Einwendung zu diesem Thema gemacht die nicht beriicksichtigt wurde. Dies mit dem
Argument, der Gemeinderat kdnne heute bereits Ausnahmen bewilligen. Zur Prazisierung geht es mir um
Aufdach-Solaranlagen in der Kernzone. Eine Ausnahmebewilligung, wie sie vorgesehen ist, muss immer
erkampft werden. Ich glaube, es sollte als Zeichen der Zeit grundsétzlich in der Bau- und Zonenordnung
enthalten sein. Die Gemeinde Stammbheim ist eine Energiestadt, deshalb sollten Solaranlagen auch nicht
unndtig verhindert werden. Indach-Anlagen macht man in der Regel nur bei Dachsanierungen,
AufdachAnlagen kénnen auch gemacht werden, wenn das bestehende Dach noch in gutem Zustand ist.
Dies sollte auch bei Bauernhdusern méglich sein. Zudem sind Indach-Anlagen viel teurer als Aufdach-
Anlagen. Ein weiterer Punkt ist, dass wir alle in diesem Bereich vorwartskommen wollen. Der Gemeinderat
soll die Mdéglichkeit haben, die Einordnung zu priifen und anzuschauen. Die Bau- und Zonenordnung
welche 15-20 Jahre Bestand haben wird, muss ein Zeichen enthalten, da sich in den néchsten 5 Jahren
auch der Kanton und der Heimatschutz bewegen wird. Die Energiekrise, welche momentan vorhanden
ist, wird nicht in den néchsten Monaten beendet sein. Ich bin gespannt, auf die Antwort und die
Begriindung von Regierungsrat Martin Neukom und wirde diese dann gerne persénlich mit ihm
besprechen.,

Simon Bachmann, Bauvorstand

Bei den Solaranlagen handelt es sich um ein sehr wichtiges Thema, da bin ich mit Kaspar Reutimann
einverstanden. Der Gemeinderat bewilligt bereits jetzt Solaranlagen, dies auch in der Kernzone.
Ausserhalb der Kernzone braucht es mittlerweile gar keine Bewilligung mehr zur Erstellung einer
Solaranlage. Dies wird im Meldeverfahren gemacht. Innerhalb der Kernzone sieht die Situation etwas
anders aus. Hier haben wir bei allen Bauten die Vorgabe, dass sie sich wegen dem Ortsbildschutz gut
einordnen missen. Unsere Ortsbilder sind alle geschiitzt. Im Antrag habe ich gehért, dass dies
grundsatzlich weiterhin so sein soll. Der Gemeinderat hat nie gesagt, dass Aufdach-Anlagen in der
Kernzone ausgeschlossen sind, es ist einfach so, dass es aufgrund der guten Einordnung in der Regel
eine Indach-Anlage benétigt. Wenn man eine gut eingeordnete Aufdach-Anlage plant, wird diese
selbstverstandlich ebenfalls durch den Gemeinderat angeschaut. Wie sie wissen wird aktuell viel Uber
dieses Thema geschrieben und gesprochen. Seit dem 1. September 2022 gilt im Kanton Zirich das neue
Energiegesetz welches bei Neubauten eine Pflicht zur Produktion von eigener Energie vorsieht, dies auch
in der Kernzone. Zudem ist festgehalten, dass Projekte flr die Frderung von Solarenergie bewilligt
werden sollen, sofern keine 6ffentlichen interessen entgegenstehen. Da sind uns mit den geschiitzten
Ortsbildern und den vielen Denkmalschutzobjekten, auf die ebenfalls Riicksicht genommen werden
muss, teilweise die Hande gebunden. Eine Regelung in der BZO ist aus meiner Sicht nicht nétig, da der
Gemeinderat bereits heute Projekte, die sich gut einordnen bewilligt. Ubergeordnetes Recht kann auch
mit einer Ergdnzung der Bau- und Zonenordnung nicht Gbersteuert werden. Der Regierungsrat empfiehlt
den Gemeinden in der Bau- und Zonenordnung nichts vorzusehen, ader wenn, dann, dass
Energieanlagen nach Massgabe des tibergeordneten Rechts erlaubt sind. Das ist aber eine nichtssagende
Aussage. Aus diesem Grund empfehle ich lhnen den Antrag abzulehnen.

Seite 17



Gemeindeversammlung

G E M E | N D E Protokoll Gemeindeversammlung
Q\ STAMM H ElM 1. Versammiung der Amtsperiode 2022-2026 vom 21.

September 2022

Anderungsantrige:

Beatrice Ammann, Gemeindeprésidentin

Vor der Abstimmung méchte ich nochmals darauf hinweisen, dass bei Anderungsantragen nur die Ja
bzw. Nein-Stimmen ausgezahlt werden missen, wenn kein offensichtliches Mehr sichtbar ist.
Enthaltungen sind bei dieser Abstimmung nicht relevant und sind nicht auszuzahlen.

Walter Messmer, Wilen

Artikel 8, Absatz 5 soll so ergcinzt werden, dass das Anbringen von Ortgangziegel bei rot gekennzeichneten
Gebduden in der Kernzone nicht gestattet ist.

Der Antrag wird mit 43 Ja-Stimmen zu 35 Nein-Stimmen angenommen.

Kaspar Reutimann, Guntalingen

Art. 8, Absatz 12 soll wie folgt ergéinzt werden:

Aufdach-Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie sich gestalterisch gut einfiigen. Bei Schutzobjekten sowie bei
Neubauten an besonders exponierten Lagen kénnen Indach-Konstruktionen verlangt werden.

Der Antrag wird mit offensichtlicher Mehrheit angenommen.

2. Kernzonen
2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen

= Art. 9 Fassadengestaltung

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewiinscht.

Anderungsantrédge:

Es werden keine Antrage zu Artikel 9 gestellt.
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2. Kernzonen
2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen

* Art. 10 Balkone und Lauben

* Art. 11 Umgebungsgestaltung

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gew(inscht.

Anderungsantrége:

Es werden keine Antrage zu Artikel 10 und 11 gestellt.

2. Kernzonen
2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen

* Art. 12 Erleichterungen fiir besonders gute Projekte

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewiinscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrdge zu Artikel 12 gestellt.

2. Kernzonen
2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen

* Art. 13 Neubauten

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewlnscht.
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Anderungsantrige:

Es werden keine Antrage zu Artikel 13 gestellt.

2. Kernzonen
2.1 Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Kernzonen

* Art. 14 Bewilligungspflicht fiir Abbriiche und Renovationen
* Art. 15 Beratung

Diskussion:

David Urscheler, Wilen

In Artikel 14, Absatz 2 steht, dass Aussenrenovationsarbeiten bewilligungspflichtig sind. Die
Gestaltungsdetails gelten auch fiir Erneuerungsarbeiten aller Art wie Dacheindeckung,
Fassadenanstriche,

Fenster, Fensterldden, Tlren oder Einfriedungen. Dies bedeutet, dass, auch wenn ich mein Haus in
derselben Frage neu streiche, eine Baubewilligung gemacht werden muss.

Olaf Wolter, Suter von Kinel Wild AG

Die Bewilligungspflicht von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art.22 Abs. 1 RPG und der
Konkretisierung im kantonalen Recht (§ 309 Abs. 1 und Abs. 3 PBG, § 1 BVV. Die Gemeinde ist
diesbeziiglich nicht befugt, einschrankende kommunale Bestimmungen zu erlassen. Ob eine
Bewilligungspflicht bei Fassadenrenovationen vorliegt, muss im Einzelfall gepruft werden und hingt
unter anderem vom Gebaude ab. Bei Schutzobjekten ist beispielsweise ein strengerer Massstab
anzulegen als bei anderen Bauten.

David Urscheler, Wilen

Ich habe die Gesetzesartikel, welche als Begriindung in der Antwort des Gemeinderates enthalten waren

geprift und interpretiere diese so, dass es eigentlich genau meinem Antrag entspricht. Konkret steht im

Planungs- und Baugesetz in §309 Abs. 1 lit. N Ziff. 3 «<Massnahmen geringfiigiger Bedeutung sind durch
Verordnung von der Bewilligungspflicht zu befreien. »

Anderungsantrag:

David Urscheler, Wilen

Ergdnzung Artikel 14, Absatz 2 «Erneuerungsarbeiten, die keine Material- oder Farbwechsel beinhalten, sind
nicht bewilligungspflichtig. »

Der Antrag wird mit offensichtlicher Mehrheit angenommen.
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2. Kernzonen
2.2 Ergdnzende Vorschriften fiir die Kernzone I und die Kernzonen Wilen und Weiler Girsberg
* Art. 16 Fenster, Fensterldden und Tiiren

* Art. 17 Detailbestimmungen Kernzonenpldne
Diskussion:

Konrad Wiesmann, Wilen

Wenn die vorgesehenen Massnahmen flir das Gemeinwohl wichtig sind, und durch die Gemeinde
eigentlimerverbindlich angeordnet werden, sehe ich auch die 6ffentliche Hand in der Pflicht die
entstehende ,Enteignung”, Wertminderungen durch Einschrankungen in der Ausnutzung und fiir den zu
erwartenden Unterhalt die Kosten zu tragen. Der einzelne Eigentimer soll nicht zusétzlich belastet
werden, da seine Vorfahren und er selbst, seinem Anwesen bisher schon Sorge getragen haben.

Beispiel Wilen

Obwohl heute nicht Inhalt der vorliegenden BZO, aber indirekt gleichwohl durch die Bau- und
Zonenordnung in Zukunft betroffen ist:

Grundsatzlich ist das ganze Dorf unverhaltnismassig mit Einschrdnkungen betroffen
Im Speziellen betrachte ich die vorliegende Parzelle

Es werden sage und schreibe 10 Aren oder eindrticklicher 1'000 m2 Land «beschlagnahmt» oder eben
enteignet

Gemass Bundesverfassung Art. 26 besteht eine Eigentumsgarantie
1. Das Eigentum ist gewahrleistet.

2. Enteignungen und Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung gleichkommen, werden voll
entschadigt.

Dadurch ergibt sich ein erheblicher Minderwert der Grundfliche

Erwdhnen mdchte ich dazu, dass nebst der materiellen Enteignung noch ein betrichtlicher,
fremdbestimmter Unterhalt der Anlagen entsteht (Pflege des Baumgartens und des besonderen Platzes,
Grungutabfuhr verursachergerecht, Dachrinnen reinigen usw.)

Da dieser Aufwand durch die 6ffentliche Hand verordnet wird, ist dieser nicht mehr als freiwillig zu
werten und deshalb abzugelten

Dazu ist weiter zu vermerken, dass solche Einschrankungen mit wenig Sachkompetenz und mit
Beamtenwillkir vorgenommen wurden (nicht einheimischer Baum als Markant bezeichnet, geschweige
denn bewusst ist, was es heisst einen Baumgarten zu pflegen)

Auf die Beantwortung unserer Frage, wie ein markanter Baum definiert werde, warten wir heute noch
(wer bestimmt, Willk{ir?)

Mit den Eigentiimern wurde nie das Gesprach gesucht, dabei wird auf jeder Planungsstufe von
Mitwirkungsrecht gesprochen

Die Antwort des Gemeinderates auf meine identische Einwendung féllt wenig substanziell, wie folgt aus:
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«Die Entschadigung von allfalligen Minderwerten bemisst sich nach den Grundsétzen der materiellen
Enteignung. Dies bezliglich existiert eine breite Gerichtspraxis. Allfallige Entschadigungen fiir
Einschrankungen aus Auflagen des Ortsbildschutzes (insbesondere aus der Festlegung von Freirdumen)
dirften zu erheblichen Kosten fiir die Gemeinde fiihren. Nutzungseinschrankungen monetar zu
bemessen ist sehr schwierig und in der Praxis kaum durchfiihrbar. Die Unterhaltskosten fiir Biume,
Brunnen etc. dirften nicht derart hoch sein, dass sie fiir die betroffenen Grundeigentiimereine
massgebliche Belastung darstellen wiirden. Letztlich leisten die Eigentiimer von Objekten, die in den
Kernzonenplénen bezeichnet sind, wie andere Eigentlimer auch einen wertvollen Beitrag an die Erhaltung
der schénen Ortsbilder. Die Ausrichtung von Entschadigungen wiirde zu schwierigen
Verteilungsdiskussionen fiihren, weil andere Eigentiimer ihre Einschrankungen, die sie fiir ein schénes
Ortsbild in Kauf nehmen, auch vergitet haben méchten.»

Mein Fazit aus dieser Antwort:
+ Die Enteignung wird als gegeben hingenommen!
* Es werden fir die Gemeinde hohe Kosten erwartet

*  Aber die Unterhaltskosten fiir Baume, Brunnen etc. diirften nicht derart hoch sein, dass sie fir die
betroffenen Grundeigentiimer eine massgebliche Belastung darstellen wiirden (Widerspruch)

*  Im Ubrigen sind nur «weiche» Argumente angefiihrt

Die Verantwortlichkeiten fir die Planungen solcher Einschrankungen, wie die Behérdenverbindlichkeit
von ISOS und KOBI und die Eigentimerverbindlichkeit erst durch den Beschluss der Gemeinde sind
«komisch» (wenig Demokratie, viel Beamteneinfluss) geregelt.

Alternativ wére eine massgebliche Reduktion der Einschrankungen vorzunehmen. Ich glaube nicht, dass
unsere Eigentiimer und Bewohner alles, auch ohne Vorschriften, entstellen wiirden.

Auf der betroffenen Parzelle wurde 1 Tonne Fallobst kostenpflichtig und verursachergerecht abgefiihrt.
Der Baumgarten ist mit viel Aufwand verbunden.

Wenn Sie der Meinung sind, dass all diese Einschrankungen fur unser Gesamtwohl so wichtig sind, dass
diese umgesetzt werden mussen, erwarte ich, dass Sie auch bereit sind eine Entschadigung auszurichten
um die Ungleichheiten zu dédmpfen und meinen Antrag gutzuheissen.

Simon Bachmann, Bauvorstand

An der heutigen Gemeindeversammlung wird kein Kernzonenplan fiir Wilen festgelegt, sondern die
Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung. Der Gemeinderat hat die vom Kanton festgelegten
Freirdume zur Kenntnis genommen und versucht, diese méglichst optimal umzusetzen. Die
Méglichkeiten fiir die Gemeinde sind nicht gross aber trotzdem vorhanden. Wenn wir iiber Massnahmen
reden, bei denen Grundeigentimer so stark eingeschrankt werden, dass eine Nutzung kaum mehr
mdglich ist, besteht die Méglichkeit, eine Entschadigung zu verlangen. Wenn es um Einschréankungen
geht, die nicht so gross sind wie z.B. der Unterhalt, dann ist dies Sache der Grundeigentiimer. Ich méchte
Sie davor warnen, eine Entschadigungspflicht in der Bau- und Zonenordnung festzusetzen. Dies kénnte
erhebliche finanzielle Auswirkungen fiir die Gemeinde haben. Sdmtliche Personen, welche in den
Kernzonen leben haben bereits heute bedeutende Einschrankungen wegen dem Ortsbildschutz und
teilweise auch deshalb, weil die Hauser selber geschitzt sind. Diese werden ebenfalls nicht entschadigt.
Hier wiirde eine Ungleichbehandlung geschaffen werden.

Seite 22



Gemeindeversammlung

G EMEINDE Protokoll Gemeindeversammlung
<~ STAMMHEIM 1. Versammlung der Amtsperiode 2022-2026 vom 21,

September 2022

Konrad Wiesmann, Wilen

Der Ortsteil Wilen ist einerseits durch den Unterhalt der Freirdume betroffen, andererseits aber auch
durch die Einschrédnkungen in der Kernzone. Ich vermisse das Vertrauen der Gemeinde in die
Grundeigentiimer.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Gerne wirde ich im Zusammenhang mit der Entschadigungsfrage noch auf die Freirdume zu sprechen
kommen. Vom Amt fiir Raumplanung und Entwicklung des Kantons Zurich haben wir zur Finanzierung
von Entschadigungen eine Antwort erhalten.

Der Gemeinderat muss mittels einer Bebauungsstudie prifen, ob und wie hoch die
Nutzungseinschrankung sein wird. Fur die betroffenen Personen ist die Gemeinde, welche die Freirdume
festlegt, die 1. Ansprechperson.

Die Frage nach der Finanzierung von Entschadigungen fur die Festlegung von Freirdumen ist aus
meiner Sicht geklart. Es sind 60%, allenfalls sogar 90%, welche der Kanton tbernimmt und aus dem
Natur- und Heimatschutzfonds respektive aus dem Denkmalfonds finanziert.

Ebenfalls geklart ist die Frage, ob der Natur- und Heimatschutzfonds gut dotiert ist. Das Amt fur
Raumplanung und Entwicklung hat bestatigt, dass dies der Fall ist. CHF 40-60 Mio. pro Jahr fliessen da

rein.

w

Anderungsantrag:

Konrad Wiesmann, Wilen

Im Artikel 17 ist ein Absatz 7 einzufiigen: ,Betreffen diese Massnahmen privates Eigentum, werden die
entstehenden Minderwerte, Benutzungseinschrinkungen und Unterhaltskosten angemessen entschddigt.”

Der Antrag wird mit 43 Ja-Stimmen zu 52 Nein-Stimmen abgelehnt.

Diskussion:

Walter Messmer, Wilen

Im Artikel 16, Absatz 1 steht, «<Fenster haben hochrechteckige Form aufzuweisen und sind in der Regel
mit Fenstergewanden, Fensterladen und einer Sprossenteilung zu versehen. Mit Riicksicht auf die
Gebéude und das Ortsbild kdnnen bei den im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten Holzfenster und
die Unterteilung mit aussenliegenden Sprossen verlangt werden.» Mein Antrag ist es, diesen Satz zu
streichen mit der Begriindung, dass es bereits heute in allen Ortsteilen rot bezeichneten Bauten mit
innenliegenden Sprossen gibt.

Olaf Wolter, Suter von Kanel Wild AG
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Hierzu gibt es zu ergénzen, dass der 1. Satz aus der Bau- und Zonenordnung Oberstammheim bereits
Ubernommen wurde. Der 2. Satz wurde nicht Gbernommen, der 3. Satz befindet sich jedoch in einem
anderen Artikel der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Stammheim.

Walter Messmer, Wilen

Mit geht es vor allem um die aussenliegenden Sprossen. Diese sind mit viel Arbeit und hohen Kosten
verbunden. Die Begriindung des Gemeinderates, dass es sich nicht vermeiden lasst, dass neue
Vorschriften in der BZO zu zuséatzlichen Einschrankungen fahren, kann ich so nicht nachvollziehen.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Als Hinweis dazu: Sollte dieser Satz aus der Bau- und Zonenordnung gestrichen werden, kénnen wir nicht
versprechen, dass dies vom Ortsbildschutz dann nicht trotzdem so verlangt werden kann.

Anderungsantrag:

Walter Messmer, Wilen

In Artikel 16 Absatz’ soll der zweite Satz «Mit Riicksicht auf die Gebdude und das Ortsbild kénnen bei den
im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten Holzfenster und die Unterteilung mit aussenliegenden
Sprossen verlangt werden», gestrichen werden.
Der Antrag wird mit offensichtlicher Mehrheit angenommen.
2. Kernzonen
2.3 Ergdinzende Vorschriften fiir die Kernzone Weiler Girsberg

= Art. 18 Nutzweise KW G

* Art. 19 Um- und Ersatzbauten KW G

*  Art. 20 Parkierung in der Kernzone KW G

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewinscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrdge zu Artikel 18, 19 und 20 gestellt.
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Wohnzonen (siehe Art. 21 bis 23 BZ0):

Die bisherigen Wohnzonen der einzelnen Gemeinden werden wie folgt in die neue BZO (berfihrt:

*  Die Wohnzone WI Unterstammheim, die Wohnzone W1/25 Oberstammheim und die Wohnzone
Wa Waltalingen werden zur Wohnzone W1 zusammengefiihrt. Die Fassadenhéhe in der W1 wird
massvoll von 4.8 m auf das Mass von Waltalingen (5.5 m) angehoben.

*  Die Wohnzone Wb in Waltalingen wird in die Wohnzone W2a lberfiihrt. Diese Zone erlaubt mit
einer Fassadenhdhe von 6.5 m knapp eine zweigeschossige Bauweise.

*  Die Wohnzone Wil Unterstammheim und die Wohnzone W2/38 Oberstammheim werden zur
Wohnzone W2b zusammengefiihrt. Diese Zone erméglich eine zweigeschossige Bauweise und
bietet Raum fiir ein Dachgeschoss mit einem Kniestock von rund 1.5 m,

*  Die Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung WG Unterstammheim und WG2/38 Oberstammheim
werden zur Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2 zusammengefiihrt.

Anderungsantrige:

3. Wohnzonen
* Art. 21 Grundmasse
* Art. 22 Nutzweise
* Art. 23 Dachgestaltung

Walter Messmer, Wilen

Ich habe 2 Antrége zu den Grundmassen. Die Entwicklung von Stammheim kann aufgrund der
Ubergeordneten Vorgaben aller weitest gehend nur noch in den heute rechtskraftig festgesetzten
Bauzonen erfolgen. Mit wenigen Ausnahmen sind die eingezonten Grundstiicke bereits (iberbaut.
Ersatzneubauten kommen nur selten in Betracht, weil die Gebaude regelméssig erneuert werden
missen, neuerdings insbesondere auch gestlitzt auf das Energiegesetz vom 28. November 2021.
Dieses verlangt auch im Falle des Ersatzes von Heizungen in bestehenden Gebauden die Einrichtung
klimaneutraler Systeme zur Deckung des Energiebedarfs fur Heizung und Warmwasser. Mit der
beantragten Erhéhung der Uberbauungsziffer im Falle des Einbaus einer zusatzlichen Wohneinheit in
bestehenden Geb&uden entsteht der ndtige Spielraum, dass unter weitgehendem Erhalt vorhandener
Bausubstanz mehr Wohnraum geschaffen werden kann. Die Beschrankung der Regelung auf
bestehende Gebdude ist gerechtfertigt, weil im Falle eines Ersatzneubaus ausreichend Spielraum in der
Aufteilung und Grundrissgestaltung besteht. Die Regelung ist auch aus energetischen und
6kologischen Griinden sinnvoll, damit die in Bestandesbauten steckende graue Energie nicht
unnétigerweise vernichtet werden muss und damit Bauabfalle minimiert werden kénnen.
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Mein 1. Antrag lautet demzufolge:

Erganzung von Art 21, Grundmasse «Es sei in den Wohnzonen die Erhéhung der Uberbauungsziffer
um 5% einzufiihren fir Falle, in denen bei Umbauten bestehender Gebiude eine zusatzliche
Wohneinheit geschaffen wird. »

Bei Neubauten ist zu beriicksichtigen, dass die eingezonten Flachen immer weniger werden. Die
Einwohnerzahl aber weiter steigt. Somit besteht auch die Méglichkeit auf kleineren Bauparzelien mehr
Wohnraum zu schaffen, da das zur Verfigung stehende Bauland in der gesamten Gemeinde sehr
gering ist und einen wesentlichen Kostenpunkt fiir das Erstellen von Wohnraum darstellt. Daraus ergibt
sich der jungen Generation wieder die Mdglichkeit ins Tal zurtickzukehren und erschwinglichen
Wohnraum zu erwerben.

Mein 2. Antrag lautet demzufolge:
In den Zonen W1, W2a und WG2 sei die Uberbauungsziffer um 3% zu erhéhen.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Ich méchte Thnen kurz erldutern, wie die Arbeitsgruppe vorgegangen ist, um die richtige
Uberbauungsziffer festzulegen. Wir haben sehr genau geschaut, was wir im Stammertal alles haben. Dazu
wurden verschiedene Testgebiete festgelegt um zu messen, wie hoch die bestehende Ausniitzung ist
und was eine sinnvolle Uberbauungsziffer sein kann. Der Gemeinderat empfiehlt [hnen, die Vorgaben so
anzunehmen, da wir uns damit sinnvoll in das Bestehende einfligen. Wir haben uns auch mit den
umliegenden Gemeinden verglichen und ich darf Ihnen mitteilen, dass wir uns am oberen Rand befinden.
Eine Erh&hung von 5% tdnt nach wenig, wiirde aber massiv wirken. Bedenken sie, dass auch ihr Nachbar
sein Grundstiick damit weitaus starker ausniitzen kénnte.

Olaf Wolter, Suter von Kénel Wild AG

Die Erhéhung um 3% mag nach sehr wenig aussehen, bedeutet jedoch, dass die Grundfliche um 12.5%
Prozent vergréssert wirde. Die Ausnutzungsziffer wiirde um 25% erhéht werden. Dies muss man sich
bewusst sein. Auf die Dichte und das Volumen der Gebaude hat dies eine grosse Auswirkung. Der Kanton
hat auch bei den Uberbauungsziffern eine gewisse Range, in welcher sich die Gemeinden befinden
sollten. Ich bin mir zu 95% sicher, dass die beantragte Erhéhung vom Kanton nicht genehmigt wiirde.
Somit misste eine Nachfolgeregelung gefunden werden. Somit hétte ein grosser Teil der Bau- und
Zonenordnung keine rechtsglltige Festlegung.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Ich m&chte kurz ergénzen, was dies bedeutet. Die bisherigen Bestimmungen, welche hier gedndert
wurden, kénnen aus meiner Sicht vom Kanton genehmigt oder auch abgelehnt werden, ohne dass die
BZO grundsatzlich zurlickgewiesen werden musste. Wenn die Uberbauungsziffern abgesndert werden
und der Kanton dies nicht genehmigt, blockieren wir die Bau- und Zonenordnung, da der Kanton uns in
diesem Fall keine konkrete Uberbauungsziffer vorgeben kann. Somit hatten wir noch langer keine Bau-
und Zonenordnung, die angewendet werden kann. Ich empfehle Ihnen, dieses Risiko nicht einzugehen.
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Die Fragen wurden innerhalb der Arbeitsgruppe intensiv besprochen und es konnte eine
einvernehmliche Losung gefunden werden.

Walter Messmer, Wilen

Die 5% wéren nur bei bestehenden Gebauden, nicht tiber alles. Die Uberbauungsziffer um 3% zu
erhGhen finde ich sinnvoll, da die Wohnflache grésser wird und nicht die Grundfliche. Die 31%
Uberbauungsziffer wére nicht mal 1/3 der Parzelle die Giberbaut werden wiirde. Man kénnte aber auf
400m2 ein Einfamilienhaus fiir eine Familie zu bauen.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Besten Dank flr die Ausflhrungen. Ich denke, man muss sich selbst vorstellen, was passiert,
wenn auf dem Nachbargrundstlck die geplante Ausnitzung auch vollzogen wird.

Anderungsantrige:

Walter Messmer, Wilen

Ergdnzung von Art 21, Absatz 1 «Es soll bei den Wohnzonen die Erh6hung der Uberbauungsziffer von 5%
bei Umbauten bestehender Gebdude mdéglich sein, wenn eine zusdtzliche Wohneinheit geschaffen wird. »

Der Antrag wird mit 29 Ja-Stimmen zu 58 Nein-Stimmen abgelehnt.

Walter Messmer, Wilen

Ergdnzung von Art 21, Grundmasse «In den Zonen W1, W2a und WG2 sei die Uberbauungsziffer um je
3% zu erhéhen. »

Der Antrag wird mit 25 Ja-Stimmen zu 52 Nein-Stimmen abgelehnt.

4. Gewerbezone
* Art. 24 Grundmasse
* Art. 25 Nutzweise
* Art. 26 Dachform
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Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewlinscht.

Anderungsantrédge:

Es werden keine Antrage zu Artikel 24, 25 und 26 gestellt.
5. Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen

* Art. 27 Grundmasse
Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrage:

Es werden keine Antrége zu Artikel 27 gestellt.

6. Erholungszonen

» Art. 28 Grundmasse, Grundwerte
Diskussion:
Die Diskussion wird nicht gewlinscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrage zu Artikel 28 gestellt.

7. Weitere Festlegungen
* Art. 29 Gestaltungsplanpflicht
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Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gew(nscht.

Anderungsantriage:

Es werden keine Antrage zu Artikel 29 gestellt.

7. Weitere Festlegungen
* Art. 30 Arealiiberbauung
* Art. 31 Sonderbauvorschriften Gewerbezone

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrége:

Es werden keine Antrdge zu Artikel 30 und 31 gestellt.

7. Weitere Festlegungen
* Art. 32 Waldabstandslinien

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrédge:

Es werden keine Antrage zu Artikel 32 gestellt.

8. Erginzende Bauvorschriften
» Art. 33 Mehrldingenzuschlag in Wohnzonen
* Art. 34 Geschlossene Bauweise
* Art. 35 Klein- und Anbauten
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Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewinscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrage zu Artikel 33, 34 und 35 gestellt.

8. Ergiinzende Bauvorschriften
* Art. 36 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
« Art. 37 Abgrabungen
* Art. 38 Umgebungsgestaltung
* Art. 39 Fahrzeugabstellpliitze

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewiinscht.

Anderungsantrédge:

Es werden keine Antrdge zu Artikel 36, 37, 38 und 39 gestellt.

8. Ergiinzende Bauvorschriften
* Art. 40 Abstellflichen fiir Fahrrider und Kinderwagen

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gew(inscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrage zu Artikel 40 gestellt.
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8. Ergiinzende Bauvorschriften
*  Art. 41 Kehrichtabstellpliitze
* Art. 42 Begriinung und Bepflanzung
» Art. 43 Rebabstand
*  Art. 44 Spiel- und Ruhefléichen

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewiinscht.

Anderungsantrége:

Es werden keine Antrage zu Artikel 41, 42, 43 und 44 gestellt.

Mehrwertausgleich (siehe Art. 45 BZO):

Gemdss Art. 5 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) ist flir erhebliche Vor- und Nachteile,
die durch Planungen entstehen, ein angemessener Ausgleich zu gewahrleisten. Mit der letzten Revision
des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes, die per 1. Mai 2014 in Kraft getreten ist, wurde Art. 5 mit
Mindestvorgaben zum Mehrwertausgleich (Art. 5 Abs. 1Ps—15¢Xes RPG) ergénzt. Damit wurden die
Kantone verpflichtet, einen Ausgleich der planungsbedingten Mehrwerte von mindestens 20 % zu
regeln (Art. 5 Abs. 1° RPG).

Der Kantonsrat ist dieser Aufforderung mit dem Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) nachgekommen,
welches am 28. Oktober 2019 erlassen wurde. Um das Gesetz durch den Regierungsrat in Kraft setzen
zu konnen, wurde die zugehdrige Verordnung (MAV) erarbeitet. Diese wurde vom Regierungsrat mit
Beschluss vom 30. September 2020 erlassen. Das Gesetz und die Verordnung sind am 1. Januar 2021 in
Kraft getreten.

Die Mehrwertabgabe fiir Einzonungen sowie Umzonung von einer Zone fur 6ffentliche Bauten in eine
andere Bauzone ist im MAG abschliessend geregelt und erfolgt unabhéangig von der Regelung in der
Bauordnung. Auf diese Abgaben haben die Gemeinden keinen Einfluss. Der Abgabesatz auf den

entstehenden Mehrwert betrégt 20 %. Der Betrag fliesst in den kantonalen Mehrwertausgleichsfonds.

Die Gemeinden kdnnen gestitzt auf § 19 ff. MAG bei Auf- und Umzonungen eine Mehrwertabgabe bis
zu 40 % des um Fr. 100'000.- gekiirzten Mehrwerts erheben. Der Mehrwert ist die Differenz zwischen
den Verkehrswerten eines Grundstiicks mit und ohne Planungsmassnahme. Die Planungskosten (z.B.
Wettbewerbe oder Gestaltungsplane) kénnen in Abzug gebracht werden. Die Bewertung erfolgt nach
einem Landpreismodell, das durch den Kanton erstellt worden ist.

Der Gemeinderat empfiehlt ihnen einen mittleren Abgabesatz von 20 %, der mit dem kantonalen
Abgabesatz bei Einzonungen korrespondiert. Die Freiflache wird auf den Minimalwert von 1'200 m?
festgelegt.

Das MAG ist nur anwendbar auf Planungsmassnahmen, die nach Inkrafttreten des MAG festgesetzt
werden (§ 29 MAG). Auf die in der vorliegenden Revision beschlossenen Um- und Aufzonungen ist der
kommunale Mehrwertausgleich nicht anwendbar. Der kantonale Mehrwertausgleich findet indes
Anwendung.
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9. Schlussbestimmungen
*  Art. 45 Kommunaler Mehrwertausgleich
* Art. 46 inkraftsetzung

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrége zu Artikel 45 und 46 gestellt.

Martin Farner, Oberstammheim

Geschatzte Stimmbdrgerinnen und Stimmblirger. Das ging jetzt alles ein bisschen schnell. Simon
Bachmann hat uns sehr gut erldutert, was es mit den Freirdumen auf sich hat. Ich méchte jedoch
nochmals darauf hinweisen, dass beim Kanton kein Geld vorhanden ist, der «Topf» ist leer. Die 20%
Mehrwertabschépfungen sind vom Gemeinderat sinnvoll gewéhlt, aber auch hier ist kein Geld beim
Kanton vorhanden. Wirde es mich betreffen wiirde ich morgen bei der Gemeinde vorsprechen. in
Oberstammheim hatten wir im Gebiet beim Volg dieselbe Situation und wir haben es geschafft, diese
Freirdume aus der Bau- und Zonenordnung zu l6schen. Die Schaffung der Freirdume kénnte die
Gemeinde sehr viel Geld kosten.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Die anstehende Abstimmung ist die Schlussabstimmung zur Bau- und Zonenordnung. Die Freirdume
sind bei den Kernzonenpladnen ein Thema und diese kénnen dann nochmals diskutiert und auch
darlber abgestimmt werden.

Andreas Stegemann, Unterstammheim
Weshalb wird bei den Freirdumen erst ab 1'200m?2 eine Entschadigung bezahlt?

Simon Bachmann, Bauvorstand
Dabei handelt es sich um den Mehrwertausgleich bei Aufzonungen und nicht um die Entschadigungen
fur Freirdume.

Schlussabstimmung Revision Bau- und Zonenordnung:

Die Revision der Bau- und Zonenordnung mit den von der Versammiung angenommenen Anderungen
wird mit offensichtlicher Mehrheit angenommen.

Kernzonenplane:

Die Inventare der schutzw(irdigen Ortsbilder von tberkommunaler Bedeutung KOBI (kantonales
Ortsbildinventar) wurden im Jahr 2018 fUr die Ortsbilder Oberstammheim, Waltalingen, Wilen,
Guntalingen und Girsberg aktualisiert und neu festgesetzt. Das Ortsbildinventar von Unterstammbheim
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wurde im Jahr 2022 aktualisiert. Das kantonale Ortsbildinventar ist fiir die Behrden verbindlich. Mit
der Neufestsetzung der Ortsbilder liegt eine aktuelle Grundlage fur die Revision der Kernzonenplane
vor. Die Kernzonen und die Vorschriften der vorliegenden Revision der Nutzungsplanung sowie die
zugehdrigen Kernzonenplédne setzen das kantonale Ortsbildinventar stufengerecht und unter
Beruicksichtigung der besonderen 6rtlichen Situation um.

Wichtige Freiriiume in Unterstammheim:

Fir die vom Kanton vorgegebene Umsetzung der «wichtigen Freiraume» gemass KOBI im
Kernzonenplan werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

*  Sicherstellung einer weiterhin angemessenen Nutzung der betroffenen Grundstiicke, unter
Respektierung der wichtigen Freirdume und unter Beriicksichtigung der bestehenden
Grundstlcksgrenzen.

*  Wenn mdglich Vermeidung von Entschadigungen infolge materieller Enteignung.

Flr die beiden Gebiete «H&fli» und «Challhof» wurden verschiedene Uberbauungskonzepte getestet

und auf ihre ortsbauliche Wirkung hin tiberpruft. Entsprechend den Uberbauungskonzepten werden im

Kernzonenplan die wichtigen Freirdume gemass KOB! unter Beriicksichtigung der besonderen

Situation umgesetzt. Aufgrund des Beurteilungsspielraums, welcher auf kommunaler Ebene besteht,

konnten die Freirdume gegentber dem im KOBI festgelegten Perimeter in der konkreten Umsetzung

verkleinert werden.

Eine Entschadigung fir die Festlegung der Freirdume wird grundsétzlich nur geleistet, wenn eine
enteignungsahnliche Nutzungsbeschrankung bewirkt wird. Anschliessend wird die Héhe der
Entschadigung gutachterlich ermittelt. Fir allféllige Entschadigungen kdnnen Beitrdge aus dem
kantonalen Natur- und Heimatschutzfonds, welcher gemaéss Informationen des Amtes fir Raumplanung
und Entwicklung genligend Geld enthalt, und allenfalls zusatzliche Mittel aus dem Denkmalschutzfonds
beansprucht werden.

Solite die vom Gemeinderat festgelegten Freirdume durch die Gemeindeversammlung erneut abgelehnt
werden, wird der Kanton die Ablehnung voraussichtlich erneut nicht genehmigen. Der Kanton stelit sich
auf den Standpunkt, dass die betroffenen Grundstiicke aufgrund der noch fehlenden Planung als nicht
baureif gelten. Das wiirde bedeuten, dass Neubauten grundsatzlich nicht méglich sind. Fiir die
Grundeigentiimer besteht damit das Risiko, dass sie auf ihrem Grundstiick bautechnisch blockiert sind,
ohne daflr eine Entschédigung verlangen zu kénnen, weil die Einschrankung in diesem Fall noch nicht
eingentimerverbindlich festgelegt worden ist.

¢ Kernzonenplan Unterstammheim

Diskussion:

Andreas Stegemann, Unterstammheim

Wir wohnen an der Kellhofstrasse 10 und haben unser Haus in den letzten 10 Jahren mit sehr viel
Herzblut renoviert. Wir haben dannzumal die ganze Parzelle inklusive der alten Scheune gekauft, da alles
Bauland war. Durch die Kennzeichnung eines Teils des Grundsttickes als Freiraum wird mir nun sogar der
Autoabstellplatz weggenommen. Ich finde es sehr happig, dass so etwas passieren kann. Ich beantrage,
dass das Gebiet Challhof aus der Freihaltezone gestrichen wird.

Simon Bachmann, Bauvorstand
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Wir verstehen sehr gut, dass es eine grosse Einschrénkung fur Sie bedeutet und dass Sie den Freiraum
nicht haben méchten. Die Garage und die Autoabstellplatze haben jedoch eine Bestandesgarantie.

Walter Frei, Unterstammbheim

Ich habe das Geflihl, der Gemeinderat hatte Freude daran, die Freirdume zu planen. Bei einigen
Grundstucken ist ein Teil der Parzelle, z.B. der Garten betroffen. Wird die Freiraumgrenze vermarkt bzw.
gelten dann auch neue Grenzabstande?

Simon Bachmann, Bauvorstand

Grenzabstande zum Freiraum bestehen nicht, man darf ihn einfach nicht bebauen.

Andreas Stegemann, Unterstammheim

Wir haben die Angelegenheit von einem Anwalt priifen lassen, welcher uns mitgeteilt hat, dass keinerlei
Aussichten auf Entschadigungen bestehen wiirden.

Simon Bachmann, Bauvorstand

Das kann ich nicht kommentieren. Gemass unseren Abklédrungen kénnen wie erwdhnt Entschidigungen
geltend gemacht werden, wenn eine materielle Enteignung vorliegt. In ihrem Fall ist eine ganze Parzelle
betroffen, so dass die Einschréankung schon sehr gross ware.

Anderungsantrag:

Andreas Stegemann, Unterstammheim

Der Freiraum Chillhof ist im Kernzonenplan von Unterstammheim zu streichen.

Der Antrag wird mit 57 Ja-Stimmen zu 21 Nein-Stimmen angenommen.

*  Kernzonenplan Oberstammheim

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.
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Anderungsantrédge:

Es werden keine Antrdge zum Kernzonenplan Oberstammheim gestellt.
*  Kernzonenplan Waltalingen

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gew(inscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrdge zum Kernzonenplan Waltalingen gestellt.
*  Kernzonenplan Guntalingen

Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrige:

Es werden keine Antrage zum Kernzonenplan Guntalingen gestellt.
*  Kernzonenplan Weiler Girsberg
Diskussion:

Die Diskussion wird nicht gewtinscht.

Anderungsantrage:

Es werden keine Antrdge zum Kernzonenplan Weiler Girsberg gestellt.
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Schlussabstimmung Kernzonenplidne

Die Kernzonenpldne Unterstammheim, Oberstammheim, Waltalingen, Guntalingen und Girsberg mit
den von der Versammlung angenommenen Anderungen werden mit offensichtlicher Mehrheit
angenommen.

Waldabstandslinienplan Oli-Sigiacker

Die Auszonungen der Gebiete Oli und Sagiacker haben zur Folge, dass die Waldabstandlinien
aufgehoben werden k&énnen.

Anderungsantrage:

Es werden keine Antrage zum Waldabstandlinienplan Oli-Sagiacker gestellt.

Schlussabstimmung Waldabstandslinienplan (")li-S'aigiacker:

Der Waldabstandslinienplan Oli-Sagiacker wird mit offensichtlicher Mehrheit festgesetzt.

Schlussabstimmung Revision _Zonenplan, Bau- und Zonenordnung, Kernzonenpline

Unterstammbheim, Oberstammbheim, Waltalingen, Guntalingen und Girsberg,
Waldabstandslinienplan 6Ii-S§giacker:

Der Revision Zonenplan, Bau- und Zonenordnung, Kernzonenplane Unterstammheim, Oberstammheim,
Waltalingen, Guntalingen und Girsberg, Waldabstandslinienplan Oli-Sagiacker, mit den von der
Versammlung angenommenen Anderungen wird mit offensichtlicher Mehrheit zugestimmt.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Die Revision Zonenplan, Bau- und Zonenordnung, Kernzonenpline Unterstammheim,
Oberstammheim, Waltalingen, Guntalingen und Girsberg, Waldabstandslinienplan Oli-Sagiacker, mit
den von der Versammlung angenommenen Anderungen werden festgesetzt.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Simon Bachmann, Gemeinderat, z.H. «Beratende Kommission BZO» (per Mail)
- Olaf Wolter, Planungsbturo Suter/von Kanel/Wild AG, Zurich (per Mail)
- Christian Hani, Baurechtsberatungen, Altikon (per Mail)
- Peter Steinauer, Bausekretédr (per Mail)
- Dossier 2020-38
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Beschluss 3/2022
B1 BAUPLANUNG, RAUMPLANUNG
B1.03 Kommunale Planung Stammheim
B1.03.2 Kommunale Richt- und Nutzungsplanung

Aufhebung Gestaltungsplan Kiesabbau Feldern

Sachverhalt

Der Gestaltungsplan Feldern wurde am 9. Juni 1994 durch die Gemeinde Oberstammheim erlassen und
am 11.Januar 1995 (RRB Nr. 139/1995) genehmigt. Die Aufhebung hat in einem eigenstandigen
Beschluss durch die Gemeindeversammlung zu erfolgen (§ 88 PBG).

Erwdgungen

Der Kiesabbau Feldern ist in der Zwischenzeit abgeschlossen, das Areal ist wieder aufgefillt und
rekultiviert. Der bestehende Gestaltungsplan kann deshalb ersatzlos aufgehoben werden.

Diskussion:
Es wird keine Diskussion gewiinscht.

Schlussabstimmung:

Die Versammlung beschliesst mit offensichtlicher Mehrheit, dass der Gestaltungsplan Kiesabbau Feldern
aufgehoben wird.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:
1. Der Gestaltungsplanes Kiesabbau Feldern wird aufgehoben.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Simon Bachmann, Gemeinderat, z.H. «Beratende Kommission BZO» (per Mail)
- Olaf Wolter, Planungsbiiro Suter/von Kéanel/Wild AG, Zurich (per Mail)
- Christian Hani, Baurechtsberatungen, Altikon (per Mail)
- Peter Steinauer, Bausekretér (per Mail)
- Dossier 2020-38
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Beschluss 4/2022
B1 BAUPLANUNG, RAUMPLANUNG
B1.03 Kommunale Planung Stammheim
B1.03.2 Kommunale Richt- und Nutzungsplanung

Bericht Uber die nichtberiicksichtigten Einwendungen zur Revision der Richt- und
Nutzungsplanung

Sachverhalt

Wihrend der Auflagefrist konnten sich alle interessierten Personen zur Planvorlage &ussern und
schriftliche Einwendungen dagegen vorbringen. Samtliche Einwendungen und Stellungnahmen werden
auf ihre Zweckmassigkeit gepriift und kénnen bei positiver Beurteilung in die Schlussfassung der
Revisionsunterlagen einfliessen.

Gemass § 7 PBG sind abgelehnte Anliegen in einem Bericht der nicht berticksichtigten Einwendungen zu
dokumentieren und die Ablehnung zu begriinden. Alle Einwendungen sowie die Anliegen der ZPW
(Zurcher Planungsgruppe Weinland) sind im «Bericht zu den Einwendungen» aufgefiihrt. Dieser Bericht
ist als Teil der Revisionsvorlage zusammen mit der Nutzungsplanung von der Gemeindeversammliung
festzusetzen.

Erwdgungen

Insgesamt wurden 10 schriftliche Einwendungen aus der Bevélkerung mit 18 Antragen formuliert. Alle
Antrage wurden vom Gemeinderat geprift und schriftlich beantwortet. Zwei Antrage wurden
berticksichtigt, die tibrigen Antrdge wurden begriindet abgelehnt.

Diskussion:

Peter Oberholzer, Unterstammheim

Ich hatte noch eine Frage an die Planer. Was bedeutet der Begriff ,Vororientierung”. Der Gemeinderat
hat mir mitgeteilt, dass die niedrigste Stufe Vororientierung beriicksichtigt wurde. Was bedeutet dies fiir
mich?

Olaf Wolter, Suter von Kinel Wild AG

Beim Richtplan gibt es je nach Konkretheit des Planungsgeschéftes verschiedene Stufen. Die 1. und
oberste Stufe bedeutet, dass ein Planungsgeschaft klar ist und samtliche Konflikte beseitigt sind. Dann
wird dies als ,Festsetzung” bezeichnet. Die 2. Stufe tritt ein, wenn die Planung lauft jedoch noch einige
Abklarungen gemacht werden missen. Dies bezeichnet man als ,Zwischenergebnis”. Wenn es sich
jedoch um ein Projekt handelt, bei dem man weiss, dass etwas kommen kénnte, jedoch nicht wann und
wie wird dies auf die 3. Stufe der ,Vororientierung” klassiert. Dies wurde bei der Erschliessungsrichtung
Gewerbegebiet ,Stangen” gemacht. So wird signalisiert, dass noch Abklarungen und Gespriche offen
sind.
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Peter Oberholzer, Unterstammbheim

Wir haben einen Antrag gestellt, dass unsere Parzelle UH3409, die aktuell in 2 Zonen geteilt ist, komplett
der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung zugewiesen wird. Diesen Antrag haben wir bereits vor 40
Jahren gestellt.

Beatrice Ammann, Gemeindeprasidentin

Der Antrag hatte bei der Behandlung der Nutzungsplanung eingebracht werden miissen, wenn Du den
Antrag bringen méchtest, miisstest Du nun einen Riickkommensantrag stellen.

Peter Oberholzer, Unterstammheim

Dann stellen wir nun den Rickkommensantrag zur Behandlung unserer Einwendung betreffend die
Teilung unseres Grundstiickes UH3409. Besten Dank fur den Ausweg, welcher uns hier angeboten wird.

Riickkommensantrag:

Soll dem Riickkommensantrag von Heidi und Peter Oberholzer zur Behandlung der Einwendung
betreffend die Zonenédnderung ihres Grundstiickes UH3409 stattgegeben werden?

Der Ruckkommensantrag von Heidi und Peter Oberholzer wird in einer 1. Zdhlung mit 28 Ja-Stimmen
zu 29 Nein-Stimmen abgelehnt. Die von der Versammlung verlangte Nachzahlung ergibt ein Ergebnis
von 33 Ja-Stimmen zu 34 Nein-Stimmen. Somit ist der Riickkommensantrag abgelehnt.

Schlussabstimmunag:

Dem Bericht {ber die nichtberiicksichtigten Einwendungen zur Revision der Richt- und
Nutzungsplanung wird mit offensichtlicher Mehrheit zugestimmt.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Der Bericht dber die nichtberticksichtigten Einwendungen zur Revision der Richt- und
Nutzungsplanung wird genehmigt.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Simon Bachmann, Gemeinderat, z.H. «Beratende Kommission BZO» (per Mail)
- Olaf Wolter, Planungsblro Suter/von Kéanel/Wild AG, Ziirich (per Mail)
- Christian Hani, Baurechtsberatungen, Altikon (per Mail)
- Peter Steinauer, Bausekretar (per Mail)
- Dossier 2020-38
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G2 GEMEINDEORGANISATION, BEHORDEN
G2.02 Gemeindeversammlung (inkl. Birgerversammlung)
G2.02.2 Einzelne Gemeindeversammlungen

Schriftliche Anfrage Heidi und Peter Oberholzer-Schwendimann

1. Weshalb setzt sich die Gemeinde mit den Forderungen des ARE im Bericht (iber die nicht
berlcksichtigten Einwendungen nicht auseinander, sondern erwahnt auf Seite 7 lediglich
eine Bachéffnung, obwohl das ARE nicht von Bachéffnung spricht (nur von «neue Querung
des Chrummbachs»?

Antwort:

Die Gemeinde hat sich mit den Forderungen des ARE auseinandergesetzt. Die entsprechenden
Erwdgungen sind im Richtplantext mit Erlauterungen auf den Seiten 13 und 14 sowie in Beilage 1
zum erlduternden Bericht, Seite 17, Punkt 1.3 in der Folgespalte aufgefiihrt.

Aufgrund der vom ARE aufgeworfenen Frage, ob eine neue Querung des Chrummbachs
erforderlich und bewilligungsfahig ist, hat der Gemeinderat die Festlegung der mdglichen
Erschliessungsrichtung flir das Gewerbegebiet Stangen ab Rietweg neu auf die niedrigste
Abstimmungsstufe «Vororientierung» festgelegt. Vororientierungen zeigen geméss Art. 5 Abs. 2
lit a. der Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1) auf, «welche raumwirksamen Tatigkeiten sich
noch nicht in dem fiir die Abstimmung erforderlichen Mass umschreiben lassen, aber erhebliche
Auswirkungen auf die Nutzung des Bodens haben kénnen.»

Im vorliegende Fall ist der mégliche Konflikt mit der Bachquerung und der Bachéffnung erkannt
und im Richtplantext erldutert. Im Rahmen der Erschliessungsplanung soll ein umfassendes
Variantenstudium durchgefiihrt und aufgezeigt werden, wie Erschliessung, Bachquerung und
Bachéffnung bestmdéglich aufeinander abgestimmt werden kénnen. Den Vorbehalten des ARE
wird damit aus Sicht des Gemeinderates in geeigneter Weise Rechnung getragen.

2. Haben bereits Gesprache mit dem AWEL stattgefunden, in denen das AWEL eine
Bachéffnung des Chrummbachs im Gebiet stidlich der Parzelle der Anfragesteller Kat.-Nr.
UH3409 gefordert hat? Wurden diese Gesprache protokolliert? In entsprechende
Gesprachsprotokolle und allfallige weitere zugehodrige Unterlagen wiirden die Antragsteller
gerne Einsicht nehmen.

Antwort:

Der eingedolte Chrummbach verlauft diagonal tber das Grundstiick Nr. UH3969. Um dieses
Grundstiick zonengemadss als Gewerbezone nutzen zu koénnen, ist eine Verlegung des
Chrummbachs erforderlich. Da gemass Art. 38 Abs. 1 Gewasserschutzgesetz (GSchG, SR 814.20)
Fliessgewdsser nicht Uberdeckt oder eingedolt werden dirfen, ist der Chrummbach bei einer
Verlegung gleichzeitig zu 6ffnen. Die Bach6ffnung ist auch im rdumlichen Entwicklungskonzept
(REK) dokumentiert. Zur Bach&ffnung im Gewerbegebiet «Stangen» haben noch keine Gespriche
mit dem AWEL stattgefunden.

3. Wieso hélt die Gemeinde an einer zusétzlichen Erschliessungsrichtung fiir das
Gewerbegebiet Stangen westlich der Parzelle der Antragsteller Kat.-Nr. UH3409 fest,
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obwohl aufgrund der Ausfiihrungen des ARE feststeht, dass eine zusatzliche Querung des
Chrummbachs kaum Chancen hétte, bewilligt zu werden?

Antwort:

Der Gemeinderat hat die Absichten, welche mit der Festlegung einer mdglichen
Erschliessungsrichtung verfolgt werden, im Richtplantext mit Erlduterungen umfassend dokumen-
tiert. Ob eine zusatzliche Querung des Chrummbachs erforderlich ist, kann heute nicht
abschliessend beurteilt werden. Aus Sicht der Gemeinde sind auch Varianten méglich, bei denen
keine zusatzliche Querung des Chrummbachs erforderlich ist, beispielsweise durch Aufhebung
des Flurwegs Kat.-Nr. UH3421, der heute den Chrummbach quert und dessen Funktion durch die
neue Erschliessungsstrasse flr das Gewerbegebiet (ibernommen werden kann). Daher ist der
Gemeinderat (berzeugt, dass aufgrund der angepassten Festlequng (Einstufung als
«Vororientierung») und der ergénzenden Erlduterungen einer Genehmigung nichts im Wege
steht.

4. Wie stellt sich der Gemeinderat zum Vorwurf des ARE, dass die Festlegung der neuen
Erschliessungsrichtung nicht nachvollziehbar ist?

Antwort:
Der Gemeinderat hat wie bereits erwdhnt die Festlegung uberarbeitet und die Erlduterungen
erganzt, so dass die Nachvollziehbarkeit gegeben ist.

5. Was sagt der Gemeinderat hinsichtlich Notwendigkeit, Standortgebundenheit und
o6ffentliches Interesse an einer zusatzlichen Querung des Chrummbachs, die mit einer direkt
6stlich der Bahnlinie Gber die Parzelle der Anfragesteller Kat.-Nr. UH3409 neu erstellten
Strasse einhergehen wirde?

Antwort:

Wie bereits in der Antwort auf Frage 3 erwahnt, kann heute noch nicht abschliessend beurteilt
werden, ob eine zusétzliche Querung des Chrummbachs erforderlich ist. Um diese Fragen zu
klaren, ist das bereits erwdhnte Variantenstudium vorgesehen. Im Rahmen des Variantenstudiums
wdre dann bei Varianten, die eine zusatzliche Querung des Chrummbachs vorsehen, die
Notwendigkeit, die Standortgebundenheit und das 6ffentliche Interesse nachzuweisen.

Abschliessend méchte der Gemeinderat nochmals darauf hinweisen, dass die Erschliessung des
Gewerbegebiets Stangen von Stden her bevorzugt wiirde. Eine Erschliessung des Gewerbegebiets
Stangen von Siden her ist jedoch auf absehbare Zeit nicht realistisch. Der Flurweg Kat.-Nr.
OH4218, welcher die Bahngeleise quert, liegt in der Landwirtschaftszone und kann fiir die
Erschliessung der Gewerbezone nicht genutzt / ausgebaut werden. Mit einer Umsetzung der im
kommunalen Richtplan eingetragenen Umfahrungsstrasse ist in den néchsten Jahren nicht zu
rechnen. Deshalb ist es die Pflicht des Gemeinderats, den Handlungsspielraum fiir die spatere
Erschliessung des Gewerbegebiets Stangen zu bewahren und mdgliche Erschliessungsrichtungen
vorausschauend frei zu halten.

Stellungnahme von Peter und Heidi Oberholzer:

Auf eine Stellungnahme zur Antwort des Gemeinderates wird seitens von Heidi und Peter
Oberholzer dankend verzichtet.
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Auf entsprechende Anfrage der Vorsitzenden werden gegen die Versammlungsfiihrung
und gegen den Verlauf der Versammlung keine Einwendungen erhoben.

Im Weiteren weist die Vorsitzende auf das Rekursrecht gemiss § 19 VRG hin.

Fiir die Richtigkeit des Protokolls

Die Gemeindeprasidentin Der Gemeindeschreiber
Beatrice Ammann Christian Noth

Seite 42



